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RESOLUCAO SENAC 1.143/2020
Disciplina as operagdes imobiliarias das

Administragdes Nacional e Regionais do

Senac.

O Conselho Nacional do Servico Nacional de Aprendizagem Comercial —
/ Senac, no exercicio de suas atribui¢des regulamentares e regimentais,

“' CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer regras especificas para a
operagdo de arrendamento e a inclusdo desta no instrumento que regula as operagdes
imobiliarias no Senac, diferenciando-a da norma geral de contratagdes da Institui¢do, em

especial no que se refere ao prazo de duragéo:

CONSIDERANDO a necessidade de consolidar os procedimentos relativos as

[:
operacgdes imobiliarias, compreendendo a compra e venda, a doagdo, a concessdo de direito
real de uso, a concessdo de uso, o arrendamento comercial e a permuta de imoveis das

! Administragdes Nacional e Regionais;
CONSIDERANDO o Parecer do Relator e o deliberado em plenario;

RESOLVE:
Art. 1° - Para fins desta Resolu¢do, consideram-se modalidades de operagdes

imobiliarias:
[ — Compra ¢ venda;
IT — Doagao:

1T — Concessio de direito real de uso;
IV — Concessao de uso;

V — Permuta; e

VI — Arrendamento comercial@,‘i
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' Art. 2° - As operagdes imobilidrias serdo efetuadas com observancia dos

seguintes requisitos:

1 — exposigdo fundamentada do Presidente ao Conselho Regional, especificando
os motivos, a oportunidade, as condigdes da operagdo e a localizagdo do imovel;

IT — aprovagdo pelo Conselho Regional;
[1I - requerimento de aprovagédo pelo Conselho Nacional.
Art. 3° - O requerimento serd instruido com os seguintes documentos:

| I — aprovagdo pelo Conselho Regional, que serda comprovada por meio da
’ apresentacdo da copia da Ata de Reunido ou da respectiva Resolugéo:

| II — certiddo de 6nus reais atualizada;
|
| I1I — certiddes comprobatdrias da regularidade fiscal do imével, dentro do prazo

de validade:

IV — declaragio de existéncia de dotagdo orgamentaria para o investimento, cuja

utilizagdo ndo comprometera a normal execugdo do plano de trabalho e do plano de instalagédo
e manutengdo, de forma a demonstrar a capacidade econdmico-financeira da Administragao

Regional para assumir a responsabilidade do novo compromisso;

V — dois laudos de avaliagdo acompanhados de planta de localizagdo do imovel,
fotografias, especificagdes, acessdes e benfeitorias porventura existentes.

§1° - Os documentos indicados nos incisos Il e III deverdo vir acompanhados
de parecer juridico da adquirente acerca da regularidade do bem.

§2° - As avaliagdes a que se refere o inciso V deverdo ser atuais, elaboradas em
prazo ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias contados da data do protocolo do requerimento

feito pela Administragdo Regional & Administragdo Nacional.

serdo feitas por estabelecimentos
mente Banco do Brasil e Caixa
entos ou credenciados nessas

§3° - As avaliagdes a que se refere o inciso
oficiais de crédito, publicos ou privados, preferenci

Economica Federal, por peritos dos proprios estabeleci
Institui¢des, pelas Camaras de Valores Imobilidrios ou porgorretores de iméveis credenciados



§4° - Nao havendo na localidade os estabelecimentos oficiais de crédito citados
no §3° acima, serdo realizadas avaliagdes por peritos idoneos, estranhos a Entidade adquirente
e regularmente inscritos no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 4° - Quando se tratar de venda de imodvel do Senac, a ser realizada
mediante licitagdo, na modalidade Leildo, devera ser apresentada a justificativa e a destinagdo
do recurso financeiro auferido na operagéo.

Art. 5° - As operacdes de venda e permuta entre Sesc e Senac deverdo
preencher os requisitos dos artigos 2° e 3°.

Paragrafo tnico - No caso de permuta de imoveis entre 0 Senac e terceiros,
deverdo ser observados os mesmos requisitos das operagdes de compra e venda, previstos nos
artigos 2° e 3°.

Art. 6° - E permitida a doagdo para o Senac, desde que atendidos os requisitos
previstos nos artigos 2° e 3°, excetuado o inciso V.

§1° - Tratando-se de doagdo de imovel pertencente ao Poder Publico, o
requerimento devera ser instruido com a respectiva lei autorizando a doagdo, publicada na
integra na imprensa oficial, ou nos termos previstos na Constituigdo Estadual ou Lei Orgéanica
Municipal.

§2° - As doagdes para o Poder Publico. atendidos os requisitos do artigo 2°,
somente serdo admitidas quando justificado o interesse publico e comprovado o beneficio para
0 Senac.

§3° - Quando se tratar de doagdo, ndo serd necessaria a avaliagdo.

Art. 7° - Nas hipoteses dos artigos 5° e 6° a adquirente deverd cumprir o
disposto no inciso 1 do artigo 3°.

Art. 8° - A concessio de uso e a concessdo de direito real de uso soment¢ serdo
admitidas se celebradas com a Administragdo Publica e com prazo ndo inferior a 20 (vintg)

Art. 9° - Em se tratando de doagdo. concessdo de uso e a concessdo d
real de uso, o prazo para inicio da constru¢do ndo podera ser inferior a 2 (dois) anos



/ / Art. 10 - Os imoveis onde estiveram instaladas empresas pedagogicas voltadas
ao ramo de hospedagem e que tiveram suas atividades encerradas poderdo ser arrendados pelo

Senac, que firmara contrato, observado o limite de vigéncia de até 15 (quinze) anos.
prorrogavel por uma unica vez, por igual periodo ao inicial ou inferior, observando-se as

seguintes regras:

§1° - O arrendamento deverd ser do tipo comercial e precedido de licitagdo, nas
modalidades concorréncia ou pregéo.

f §2° - O arrendamento devera seguir as regras de Direito Civil aplicaveis ao
[ referido instituto juridico, no que ndo conflitar com as normas especificas que o Senac esta
." obrigado a observar.

‘ §3° - Juntamente com o arrendamento, poderdo ser alienados os bens mdveis
' que compdem o patriménio da operagdo a ser arrendada, conforme avaliagdo de interesse ¢

| oportunidade do Senac e disposigdo do respectivo edital.

§4° - Fica vedada a previsdo de opg¢do de venda da operagdo da empresa
pedagogica ou do imovel objeto do arrendamento ao final da vigéncia do contrato para o

arrendatario.

§5° - A venda da operagdo ou do imovel para o arrendatario ou terceiros deve
ser precedida de autorizagdo especifica, e realizada na forma dos regulamentos do Senac e

demais disposigdes aplicaveis ao caso.

§6° - Aplicam-se ao arrendamento as demais disposi¢des desta Resolugdo,
especialmente as dos artigos 2° e 3°, no que couber.

Art. 11 - Niao poderdo realizar operagdes imobilidrias com o Senac dirigente ou



Art. 12- Aprovada a operagdo imobilidria pelo Conselho Nacional, e emitida a
Deliberagdo, o Presidente autorizara a lavratura de procuragdo por instrumento publico,
outorgando poderes especificos ao Presidente do Conselho Regional ou quem ele indicar para,

em nome da Administragdo Nacional, realizar a operagdo imobiliaria.

Paragrafo tnico - Na hipotese de a opera¢do imobiliaria ndo se realizar, deverio
ser revogadas a procurago e as respectivas Deliberagdes dos Conselhos Nacional e Regional.

Art. 13- No caso de urgéncia, mediante solicitacdo fundamentada do Presidente

do Conselho Regional, e apos o cumprimento desta Resolugdo, o Presidente do Conselho
Nacional podera autorizar a operagdo ad referendum do Conselho Nacional, submetendo-a a

aprovacdo na primeira reunido subsequente.
Art. 14- Todos os imoveis adquiridos, sob qualquer forma, compdem um Unico

patrimonio da Administragdo Nacional do Senac.
§1°- Compete a Administracdo Nacional do Senac a emissdo da competente

Deliberagéo, na forma do artigo 12 desta Resolug@o, sem a qual as Administragdes Regionais
ndo poderdo adquirir imoveis, sob qualquer forma, nas suas respectivas regides.

§2°- Para fins meramente operacionais e contabeis, os imoveis adquiridos pelas
Administra¢cdes Regionais do Senac, sob qualquer forma, deverdo ser registrados em suas

respectivas razoes sociais e CNPJs.

Art. 15- As  Administragdes Regionais
Nacional do Senac, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura da escritura ou do
contrato de arrendamento, a respectiva documentagdo para compor o arquivo do patrimonio

encaminhardo ao Departamento

imobiliario, contendo:
[ — copia da escritura registrada no competente cartorio de registro de iméveis:

gistro da escritura;

I1 — certiddes de Onus reais, comprovando o

111 — planta de situag@o do imovel;

IV — copia do contrato de arrendamento




Art. 16- Para a devolugdo de imoveis (reversao) solicitada pela Administragdo
Regional do Senac, deverdo ser atendidos os seguintes pressupostos:

I — Exposi¢do justificada demonstrando a motivagdo para a devolugdo do
imoével, bem como informando o total dos investimentos realizados, se for o caso;

II — Aprovagdo do Conselho Regional, apresentando a competente Ata de
Reunido e/ou Deliberagao.

Art. 17- Todo processo de devolugdo de imdveis (reversio) devera ser
submetido ao Conselho Nacional do Senac, por configurar evidente transformagdo de seus
patrimonios, que deliberara sobre sua eventual aprovagao.

Art. 18- As operagdes imobiliarias serdo objeto de analise e parecer da Divisdo
Juridica da Confederagdo Nacional do Comércio de Bens, Servigos e Turismo.

Art. 19- Aplicam-se as disposi¢des contidas nesta Resolugdo as operagdes
imobiliarias realizadas pelas Administragdes Nacional e Regionais do Senac.

Art. 20- Esta Resolugdo entra em vigor na data de sua assinatura, ndo se
aplicando as operagdes imobilidrias aprovadas até esta data, ficando revogada a Resolugdo

Senac 1.062/2017.

Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2020.

Gose TR
Presidente e




